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l. Planliche Festsetzungen 1

lll. Textliche Festsetzungen 1

lll. Textliche Festsetzungen 2

lll. Textliche Festsetzungen 3

1 ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches o—© Abgrenzung unterschiedlicher
I | des Bebauungsplanes Nutzungen
— ] (§9 Abs. 7 BauGB) WA 1 und WA 2

2, Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB §1 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ bis 11 BauNVO)

|

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ bis 22 und 23 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO) 1-3 Mehrfamilien-

wohnh&usern

1-14 Doppelhausern

Baulinien;
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)

DP1-DP6 Doppelparker

Baugrenze;
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)

1 Art der Nutzung

1 2 max. zulass. Grundflachenzahl (GRZ 1)
2| 3 3 max. zulass. Grundflachenzahl (GRZ 2)
4 max. Vollgeschoss
415 5 offene Bauweise
6 | 7 6 zulassige Haustypen
7 max. Wohneinheiten
819 8 max. Wandhoéhe (WH) oder Firsthéhe (FH)

9 zulassige Dachform

4. Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

offentliche Verkehrsflache

Ful®- und Radweg

P/Z

Parkflache / Zufahrt

5. Flachen fiir Aufschiittung, Abgrabungen
(§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

vAAAy¢ Flachen fur Aufschuttungen

1 @ : in Verbindung mit Festsetzung Nr. 2.6. b
AVYVVA

300 (NN Festgesetzte Gelandehéhe UNN

6. Griinflichen

rivate Grunflache
§9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Anl. z, PlanzZV 8.

Um%renzung von Flachen zum Erhalten
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonsti%en Begflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anl. z. PlanZV 13.2.1

I——

Spielplatz

A. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

A. 1. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | S. 2414, zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 26.04.2022 (Bundesgesetzblatt | S. 674, 677).

Baunutzungsverordnung BauNVO

i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 3786), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (Bundesgesetzblatt | S. 1802, 1807).

Bayerische Bauordnung (BayBO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.05.2021 (GVBI S. 286)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

A. 2. Planungsrechtliche Festsetzungen

A 21 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) nach § 4 BauNVO.
Die diesbeziiglichen Eintragungen in den Nutzungsschablonen bedeuten:
WA = allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Alle unter § 4(2) zuldssigen Anlagen

Nicht zuléssig sind:

Alle unter § 4(3) Ziffer 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen.

A.2.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, 16 BAUNVO)
2.21 liberbaubare Grundfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Plangebietes wird die zulassige Uberbaubare Flache als
Grundflachenzahl mit 0,4 festgelegt.

222 Anzahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse gemaf Planeintrag auf 2 pro Doppelhaus

und auf 3 pro Mehrfamilienhaus festgesetzt.

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16+18 BauNVO)

Die mindest Wandhdhe (WH) oder Firsthéhe (FH) und die maximale Wandhéhe (WH) oder

Firsthéhe (WH) werden gemaR der Nutzungsschablone festgesetzt.

Die Wandhodhe wird senkrecht zur Wand gemessen. Als Wandhohe gilt das MaR von der
natirlichen oder festgelegten Gelandeoberfladche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei Flachdach FH = WH.
Bezugspunkt fur die Héhenangabe ist der jeweilige StraRenmittelpunkt vor dem jeweiligen
Gebaude.

224 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

225 Fldchen fiir Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen(§ 9 Abs.1 Nr. 4

BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zu lassig.

226 Flihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Baugebietes erforderlichen Kabel und Leitungen sind unterirdisch

in den &ffentlichen Flachen des Baugebietes zu verlegen.

Die Anschlisse in der geplanten ErschlieRungsstralle sind in Abstimmung mit dem Bauamt

der Stadt Schwandorf zu verlegen.

227 Abflussmindernde MaRhahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

2.2.71 Abflussmindernde MaBnahmen

Zur Ruckhaltung des Oberflachenwassers sind entsprechende Bauliche MaRnahmen ein-
zuplanen. Die Einleitmenge in den stadtischen Kanal wird auf 200 I/sec begrenzt.

A. 2.3. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
2.3. a Stralenflachen

PlanstraBe C

- Anliegerstralle

- Fahrbahn: Regelbreite 5,80 m und 6 m

- Fuweg: Regelbreite 1,70 m

Die ErschlieBungsstralle wird als Verkehrsmischflache ohne Bordsteinkanten ausgebaut.

A. 2.5. IMMISSIONSSCHUTZ

Passiver Schallschutz
Far den Larmpeyclbeicich I vdor IV werden an den Fassadenseilen der Melufamilien- und

Doppelhauser folgende Malnahmen zum Schallschutz festgesetzt:

(1) Fur nach DIN 4109-1:2016-07 schutzbedrtige Raume (v. a. Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer,
Wohnkichen) ist eine glinstige Grundrissorientierung anzustreben, Diese Raume sind so
zu orientieren, dass mindestens ein Fenster zur Beluiftung an der Fassadenseite mit
Larmpegelbereich | oder Il liegt.

(2) Sofern eine glinstige Grundriss-Orientierung nach Ausschépfung aller planerischen

Méglichkeiten nicht realisierbar ist, sind passive SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzfenster)

entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07 in Verbindung mit einer
kontrollierten Wohnraum-Luftungsanlage vorzusehen.

A. 2.6 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
2.6. a Veranderung des Urgelandes:

Das Urgelénde darf im Bereich der nachgewiesenen Altlastenverdachtsflachen nur veréandert
werden, wenn dies keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser hat. Etwaige
Bodenveranderungen sind vorab mit der zusténdigen Fachbehérde Bodenschutz beim Landratsamt
Schwandorf abzustimmen.

2.6. b Auffillung WA:

Das Gelande im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) muss auf die H6he der

geplanten Erschlieungsstraen aufgefiillt werden, wobei das geplante Gelénde an die vorhandenen

bebauten Grundstiicke der angrenzenden Wohngebiete anzupassen ist. Im Plan festgesetzte
Geladndehéhen sind hierbei einzuhalten.

Art. 81 BayBO).

A. 3. Ortliche Bauvorschriften gem. BayBO (mit § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.

A. 3.1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Auf allen dafir geeigneten Dachflachen sind technische Anlagen zur solaren Stromgewinnung
zuldssig (Keine aufgesténderten Elemente als Dachneigungsausgleich).

Dachflachen mit einer max. Neigung von 3% sind ab 50 m? GréRe mit einer Substratstarke von
10 cm zu begrinen.

Blechabdeckungen sind nur zugelassen, wenn sie dauerhaft beschichtet sind.

A. 3.2 EINFRIEDUNG

Im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende Festsetzungen:

- Die Zaunhéhe darf max. 1,20 m betragen. Der Abstand zwischen Gelande und Zaununterkante
hat 15 cm zu betragen

- Der Verlauf der Zdune ist dem Gelande anzupassen.

3.2, a StraBenseitig
- Maschendrahtzdune sind unzuléssig

3.2. b Ruckwaértige Grundsticksarenze

= Holz-, Metall- und feststehende Drahtzdune sind ebenso wie “lebende Z&aune* aus
einheimischen Laubgehdlzen wie z.B. Feld-Ahorn, Hainbuche, Liguster und
Weilldorn zugelassen.

3.2.c Stitzmauern zur Hangsicherung im nérdlichen Bereich
- Stutzmauern sind nur bis zu einer Maximalhéhe von 1,5 m zulassig.

- Sie sind grundsatzlich flachig zu begriinen.

lll. Textliche Festsetzungen 4

lll. Textliche Festsetzungen 5

lll. Textliche Festsetzungen 5

IV. Textliche Hinweise 1

Il. Planliche Hinweise

0\ bestehende Flursticksgrenzen, Flurpunkte
/ / Topografielinien
1526/10 Flurstiicksnummern
(Qj‘ Kanaldeckelhéhen in Planstralke gemaf ErschlieBungsplan

Altlasten
bestatigte Verdachtsflachen; NR gem. orientierende Untersuchung (OU)

VFL 90 Die raumliche Ausdehnung der Verdachtsflachen ist nicht bekannt.
Eine Ubersicht aller untersuchten Verdachtsflachen ist der QU direkt zu entnehmen.
X Umgrenzung der Flachen, in der Verdachtsflaichen mit umweltgefédhrdenen Stoffen
x » vermutet werden und teils auch aufgrund von Beprobungen bestétigt wurden. Siehe hierzu

auch Textlichen Hinweis A.1. "Bodenschutz" und Textliche Festsetzungen A.3.3.c
"Altlasten im Wohngebiet"

n & N
)
v I
5 4 n

A. 3.3. BODENSCHUTZ / GRUNDWASSER

Im Planungsgebiet wurde der Altlastenverdacht mittels einer Orientierenden Untersuchung

gem. § 2, Nr. 3 BBodSchV [10] tberpriift.
3.3. a Grundwassermonitoring

Die Ergebnisse der vorliegenden Grundwasseruntersuchungen sind durch weitere Beprobungen und
Analysen (z.B. halbjahrlich, bei unterschiedlichen Grundwasserst;nden oder nach langerdauernden
Niederschlagsphasen) zu tiberpriifen. Die Fachbehérde bestimmt die Dauer des Monitorings.

3.3. b Entsorgung

Bei Bodenveranderungen ist der Erdaushub von bestatigten Altlastenverdachtsflachen
ordnungsgemaR zu entsorgen.

3.3. c Altlasten im Wohngebiet

Der Vorhabenstrager muss vor einem beabsichtigten Baubeginn auf eigene Kosten die fachlich
erforderlichen Schritte zur weiteren Untersuchung und erforderlichenfalls Behandlung der
Bodenbelastung in Abstimmung mit den zustandigen Behérden durchfiihren.

Eine Nutzung des Bauvorhabens und des Grundsticks ist erst zuldssig, wenn dies der zusténdigen
Fachbehorde fir Bodenschutz die Altlastenfreiheit nachgewiesen und dies von ihr bestatigt ist.

A. 3.4, FEUERUNGSANLAGEN

Kamine und Abgasleitungen zur Abfiihrung von Abgasen aus der Heizung sind in unmittelbarer
Naéhe des Gebaudehdéchstpunktes hochzuziehen. In Nebengebauden sind keine
Feuerungsanlagen zuléssig.

A. 3.5. BRANDSCHUTZ

Durch die ¢ffentliche Wasserversorgung wird fur den Brandfall nur der Grundschutz gewéhrleistet.
Der Vollschutz ist von den zukinftigen Nutzern der Flurstlicke nachzuweisen.

A. 3.6. ABSTANDSFLACHEN NACH ART. 6 BAYBO

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebauungsplan gelten
fur die Abstandsflachen die Bestimmungen der Bayerischen Baudrdnung vorrangig.

B GRUNORDNUNG

B. 1. Griinflachen:

B. 1. PRIVATE GRUNFLACHEN

1.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Die nicht GUberbauten Grundstticksflachen sind mit Ausnahme von Zuwegen, Stellplatzen und
Terrassen gartnerisch anzulegen und mit heimischen Strauchern und Ziergehélzen geman
Artenliste zu begriinen. Das Abdecken der begriinten Flachen mit Kies, Schotter oder Splitt
ist nicht zulassig.

Als Mindestqualitat sind 2 x verpflanzte Straucher mit einer Hohe von 60-100 cm zu pflanzen.

1.2 Anpflanzen von Laubbdumen

Fir jedes Doppel- und Mehrfamilienhaus ist auf dem dazugehérigen Grundstiicksteil mindestens
ein Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum gemaR Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Es sind folgende Mindestqualitéten zu verwenden: Laubbaum / Obstbaum,
Stammumfang 14-16 cm, 3 x verpflanzt.

Der Baumstandort ist im Detail mit Leitungen abzustimmen und die Standorte dauerhaft zu
sichern.

1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.3.1 Befestigte Flachen

Grundstiickszugange und -zufahrten, FulRwege, Stellplatze und Garagenvorbereiche sind
funktionsabhéangig so zu befestigen, dass ein méglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird.

Es sind Wasserdurchlassige Beldge wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und
wassergebundene Decken zu verwenden.

Anlage

Artenliste

Die Gehélzarten firr Neupflanzungen im Plangebiet sind der folgenden Artenliste zu entnehmen.
Standorttyp: gut wasserversorgte, tiefgriindige Boden meist in tiefen Lagen

Baume

2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus silvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Obstbaume

Strducher (Insekten/Vogelschutz)
Cornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)

eingriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna)
Berberitze ( Berberis vulgaris)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Kartoffelrose (Rosa rugosa)

Falscher Yasmin (Philadelphius coronarius)
Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis)
Sommerflieder (Buddleja in Sorten)
Bartblume (Caryopteris clandonensis)
Schwarzer Holunder (Sambucus spinosa)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Mindestqualitadten: Baume Il. Ordnung / Obstb&dume: Hochstamm 14-16 ¢m, 3 x verpflanzt
Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch

A. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

A.1. BODENSCHUTZ:

Das Plangebiet Uberplant die Brachflache des ehemaligen Industriegelandes “Tonwarenfabrik®. Ein
Groliteil des Geltungsbereichs muss als Altlastenverdachtsflache untersucht werden.

Nach einem Erkundungskonzept (12.03.2009) wurde am 18. Januar 2010 von Tauw GmbH
Regensburg eine “Orientierende Untersuchung” (OU) als Bestandteil des Bebauungsplanes erstellt
und kann bei der Schwandorf / Sachgebiet Stadtplanung eingesehen werden. Ein Grofteil des
Geltungsbereichs muss als Altlastenverdachtsflache noch untersucht werden - nach den Ergebnissen
des Erkundungskonzepts und der OU.

1.1 Altlasten

Auf 9 der Verdachtsflachen hat sich der Verdacht auf Altlasten bestétigt. Diese sind planlich dargestellt
und mit VFI-Nr. gekennzeichnet. Die Umgriffe der Verdachtsflachen nach OU werden im Plan
gekennzeichnet. Der Umgang mit den nicht orientierend untersuchten Altlastverdachtsflachen muss

in Abstimmung mit den Fachbehérden geregelt werden. Vor Bau- bzw. Nutzungsbeginn des Gelandes
ist die Sanierung unter Vorgabe und Aufsicht der Fachstellen durchzufiihren. Alle auf dem Gelande
der ehem. Tonwarenfabrik im Sinne des Bodenschutzgesetztes durchzufilhrenden Mafinahmen sind
nachweislich durch einen zugelassenen Sachverstandigen nach §18 BBodSchG zu betreuen. Die
abfallrechtlichen Bestimmungen sind bei Verwertung / Entsorgung von Aushub, Abbruchmaterial und
sonstigen Abfallen einzuhalten.

Bereich Wohngebiet WA

Im Rahmen der durchgefiihrten orientierenden Erkundung wurde fiir die Altlastenverdachtsflache 90
“Auffullung Ost* der Verdacht einer schadlichen Bodenverénderung auf Grund der
Untersuchungsergebnisse bestétigt. Eine Gefahrdung auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist
ableitbar. Die festgestellte Auffillmachtigkeit in diesem &stlichen Gelandeteil liegt zwischen 0,5 m und
1,7 m. Weitere MaRnahmen im Sinne einer Detailerkundung / Sanierung sind somit erforderlich. Im
Bereich des Wohngebiets miissen daher die MaRnhahmen nach den Bodenschutzgesetzen
(Detailerkundung, Sanierung von den einzelnen Grundstiickseigentiimern spatestens vor Baubeginn
durchgefiihrt werden. (vgl. hierzu textliche Festsetzung A 3.3.c)

1.2 Kampfmittel

Das Vorkommen von Blindganger” aus dem 2. Weltkrieg ist im Plangebiet nicht auszuschlieRen. Vor
dem Beginn evil. Erdarbeiten im Plangebiet ist das Gewerbeaufsichtsamt zu informieren.

A. 2. OBERFLACHENWASSER:

Eine Versickerung ist wegen der Bodenbeschaffenheit (geringe Durchlassigkeit) und zur Vermeidung
von eventuellen Schadstoffmobilisierungen im Untergrund nicht méglich. Die max. magliche
Regenwassereinleitungsmenge aus dem gesamten Plangebiet in den stadtischen Mischwasserkanal
ist auf 200 I/s begrenzt. Es sind deshalb Regenriickhaltevorrichtungen von den Vorhabenstragern zu
errichten, um diese begrenzte Menge kontinuierlich an den Mischwasserkanal abgeben zu kénnen.

Schallschutz siehe auch A 2.5

Das abschlieende und zusammenfassende Schallschutzgutachten ,Ergénzende Schallschutztechnische
Untersuchung zur geplanten Bebauung"“ vom 06.02.2020 und aktualisiert vom 16.06.2020 erstellt von
GEO.VER.S.UM. Planungsgemeinschaft Pressler und Geiler, Tannenstr. 13 in 93105 Tegernheim.
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IV. Textliche Hinweise 3

IV. Textliche Hinweise 4

V. VERFAHRENSVERMERKE

FASSUNG ZUR BEKANNTMACHUNG

IV. Textliche Hinweise 2

A. 3. DENKMALSCHUTZ:

Auf dem Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaéler bekannt.

Funde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverzuglich entweder
der Unteren Denkmalschutzbehérde (Stadt Schwandorf) oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege bekannt zu machen.

A. 4. VER- UND ENTSORGUNG:
Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Schmutzwassers des Baugebietes erfolgt direkt in das stadtische
Mischwassersystem. Regenwasser muss Uber Riickhaltevorrichtungen gedrosselt eingeleitet werden.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird von der Stadtischen Wasserversorgung Schwandorf gesichert.
Fernmeldeeinrichtung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland und der Deutschen
Telekom. Bestehende Anlagen sind grundsatzlich bei der Bauausfiihrung zu schiitzen, bzw. zu sichern.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflnahmen im Planungsbereich dem “Zusténdiges Ressort Produktion Technische
Infrastruktur Regensburg”, Siemensstralle 9, 93055 Regensburg, Tel. (0941) 707-6012., so frih wie
méglich, mindesten 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Regenerative (erneuerbare) Energien:

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Gebauden wird empfohlen.

A_B_IMMISSINDNSS CHUTZ

A.5.1. LUFTREINHALTUNG

5.1. a Luftreinhalteplan

Fur die GroRe Kreisstadt Schwandorf wurde im Jahr 2004 aufgrund der Feinstaubbelastung ein
Luftreinhalteplan erstellt. Zur Vermeidung von Feinstaub werden Empfehlungen ausgesprochen die
zum Beispiel den Hausbrand, Verkehr, Staubvermeidung wahrend der Bauphasen betreffen.

A.6. ARBEITSSCHUTZVORSCHRIFTEN

Angesichts der oralen, dermalen und inhalativen Aufnahme, der auf dem TWF-Gelande bekannten
Schadstoffe bei teilweise nachvollziehbaren und teilweise unbekannten Bodenbewegungen muss
beim Ruckbau des TWF-Geléndes die Gefdhrdung des Menschen auf dem Wirkungspfad Boden-
Mensch vermieden und bei der Planung berticksichtigt werden.

Auf die Einhaltung geltender Arbeitsschutzvorschriften, auch fiir die Bauausfiihrung, wird
hingewiesen.

A. 7. BRANDSCHUTZ
Gewihrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Die Riicksprache mit dem zustéandigen Kreisbrandrat wird empfohlen, um notwendige Beschaffungen
fur die Feuerwehr beztglich des Einzelobjektschutzes koordinieren zu kénnen.

Léschwasserversorgung

Far die Genehmigungsfahigkeit des “individuellen Gebaudes" kénnen sich bei einem den
Grundschutz Uberschreitenden Léschwasserbedarf fiir ein Einzelobjekt mdglicherweise fur den
Objektschutz weitergehende Forderungen ergeben.

Der Léschwasserbedarf fur den Objektschutz kann im Einzelfall nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes flir Brand- und Katastrophenschutz ermittelt werden.
Die Hydranten sind im ErschlieBungsstraenplan festgelegt.

A. 8. ABFALLBESEITIGUNG
A. 8.1. ALLGEMEIN

Die Mullbeseitigung ist auf Landkreisebene geregelt. Die Restmullentsorgung erfolgt in der
Millverbrennungsanlage des Zweckverbandes Mullverwertung Schwandorf.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Schwandorf Wertstoffsammelstellen eingerichtet hat,
um Wertstoffe ordnungsgeman zu entsorgen und, wenn méglich, einem Recyclingprozess zufiihren zu
kénnen.

A. 8.2. EINSTUFUNG NACH LAGA

Im Falle von Erdaushub ist insbesondere auf den Flachen, auf denen sich der Kontaminationsverdacht
bestatigt hat, teils mit belastetem bis stark belastetem Erdreich der Zuordnungsklasse Z2 bzw. >Z2
gem. LAGA-Boden zu rechnen, das ordnungsgemaf zu verwerten/entsorgen ist.

Zur Separation von belastetem Material sollten Aushubarbeiten in diesen Bereichen unter
fachgutachterliche Uberwachung gestellt werden.

Aufgrund des teils stark erhéhten Sulfat-Gehalts im Grundwasser, der vermutlich teils auf
Auswaschungen aus dem auflagernden Bauschutt herriihrt, ist damit zu rechnen, dass der Bauschutt
teils alleine aufgrund erhohter Sulfat-Gehalte (Gipsanteile) in die Klasse Z2 oder >Z2 einzustufen ist.
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. Der Planungs- und Umweltausschuss der GrofRen Kreisstadt Schwandorf hat in éffentlicher Sitzung vom 16.07.2020
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. XVI
,Wohngebiet Tonwarenfabrik’, Gemarkung Schwandorf im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer
Umweltpriifung beschlossen (§ 13 a BauGB). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.08.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

.Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet Tonwarenfabrik*,
Gemarkung Schwandorf, hat in der Zeit vom 24.09.2020 bis einschlieBlich 20.10.2020 stattgefunden.

.Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat am 16.07.2020 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grunordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet Tonwarenfabrik“, Gemarkung
Schwandorf, in der Fassung vom 30.06.2020 gebilligt.

.Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet
Tonwarenfabrik”, Gemarkung Schwandorf mit Begriindung, in der Fassung vom 30.06.2020, wurde in der Zeit vom
02.11.2020 bis einschlieflich 07.12.2020 &ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

.Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet
Tonwarenfabrik, Gemarkung Schwandorf mit Begriindung, in der Fassung vom 30.06.2020, wurden die Behérden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange vom 02.11.2020 bis einschlieRlich 07.12.2020 beteiligt (§ 4 Abs. 2
BauGB).

Der Planungs- und Umweltausschuss der GroBen Kreisstadt Schwandorf hat am ;22_._%2022 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet Tonwarenfabrik‘, Gemarkung
Schwandorf nach § 13a BauGB, in der Fassung vom/}_&_._a_é..zozz als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Grole Kreisstadt S_g:hwandorf
Schwandorf, dendY 042022

Andreas Feller
Oberbirgermeister

. Ausgefertigt GroRe Kreisstadt Schwandorf
Schwandorf, den/&8. 0 }2022
Andreas Feller e
Oberbiirgermeister

. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet

Tonwarenfabrik®, Gemarkung Schwandorf nach § 13 a BauGB wurde amQé.LQ..ZOZZ ortstiblich bekannt gemacht
(§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB). Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu den Ublichen
Dienststunden bei der GroRen Kreisstadt Schwandorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet Tonwarenfabrik‘, Gemarkung

Schwandorf ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Schwandorf.
Schwandorf, denc_g./f_Z_ZOZZ

| N Andreas Feller
Oberburgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan
" Wohngebiet Tonwarenfabrik"

Gemarkung Schwandorf
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